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SECRETARIO DE PLANEACIO‘N MUNICIPAL

DIRECCION DE DESARROLLO, TERRITORIAL Y URBANISMO,
SOLICITANTES DE LICENCIAS Y PUBLICO EN GENERAL

- ASUNTO: INTERPRETACION NORMATIVA APLICABLE A DENS[DADES URBANAS

I. COMPETENCIA

En materia de interpretacién delas normas, el artEcqu 102 de la Ley 388 de 1997 dispuso: .

- “Articulo 102. Interpretacion de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los

curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de parcelacion,
urbanizacion, construccion y demas sometidas al trémite de licencias con las normas
urbanisticas vigentes. En los casos de ausencias de normas exactamente
aplicables a una situacién o de contradicciones en la norma urbanistica, la facultad
de interpretacion corresponderd a fas autoridades de planeacion, las cuales emitiran
sus- conceptos mediante circulares que tendran el cardcter de doctrina para fa
mterpretac:on de casos similares.”

En concordancia, el articulo 2.2.6.6.1.4 del Decreto N° 1077 de 2015, acogio lo anterior al
consagrar:

“Articulo 2.2.6.6.1.4 Interpretacion de las normas. En el gjercicio de sus
funciones, los curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de
subdivision, parcelacién, urbanizacion, construccion y demas sometidos al trémite
de licencias con las normas urbanisticas vigentes. Solamente en los casos de
ausencia de normas exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones
en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacién corresponderd a las
autoridades de planeacion del municipio o distrito, las cuales emitiran sus conceptos
mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacién de
casos similares, de conformidad con ef articulo 102 de la Ley 388 de 1997. .

Existe vacio normativo cuando no hay una disposicién exactamente aplicable y
contradiccion cuando hay dos o més disposiciones que regulan un mismo tema que
son incompatibles entre si. En todo caso mediante estas circulares no se pueden
ajustar o modificar las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial ni
de los instrumentos que lo desarrollen y complementen. :
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La mterpretac:on que realice la autoridad de planeacion, en tanto se utifice para la
-expedicion de licencias urbanisticas, tiene caracter vinculante y seré de obligatorio
- cumpfimiento, con el fin de darle seguridad a dicho framite.”

“Teniendo en cuenta lo antérior y conforme a 1as normas anteraormente descritas, la
Secretaria de Planeacion del Municipio de Anapoima cuenta  con la facultad de
interpretacion normativa en el marco de la expedicién de licencias urbanisticas -y de
construccién que se adelantan medlante la Direccién de Desarro!lo Territorial y Urbanismo.

- Hl. ALCANCE

En la presente Circular se realizan algunas aclaraciones respecto de la interpretacion y
aplicacién de determinadas normas urbanisticas adoptadas en el Acuerdo 002 de 2023 “Por
medio del cual se adopta la revision general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
para el municipio de Anapoima, Cundinamarca” y sus normas regiamentarlas con ocasion
de las- preguntas elevadas por la ciudadania.

lll. CONCEPTO -

Para la Secretaria de Planeacion se configura la interpretacién normativa del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial — PBOT de la siguiente manera:

En el marco normativo del ordenamiento territorial, la Ley 388/1997 establece dentro de sus‘
objetivos y principios generales: '

Articulo 1. Objetlvos La presente ley tiene por objetivos: {...)

. Promover fa armoniosa concurrencia de la Nacion, las entidades terrrtonales las
autoridades ambientales y las instancias y autoridades administrativas y de
planificacion, en el cumplimiento de las obligaciones constitucionales y legales que

_prescriben al Estado el ordenamiento del territorio, para fograr e/ mejoramiento de
Ia caiidad de vida de sus habitantes. '

Por lo que e! Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante el Decreto N° 1232 de
2020 que se encuentra compilado en el Decreto Unico Reglamentario N° 1077/2015
establece cuales son los documentos e instancias de concertacion, consulita, aprobacion y
adopcién de los planes de ordenamiento territorial:

(...)
Articulo .2.2.2.1.2.2.1. Documentos El proyecto de Plan de Ordenamiento

Territorial POT esté conformado por los siguientes documentos, sin perjuicio de
aquellos que sean necesarios para fa correcta sustentacion del mismo, los cuales
seré presentados para adelantar el trdmite ante las instancias de concertacion,
‘consufta, aprobacién y adopcién:

' 1. Diagnéstico y su cartografia
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2. Documento técnico de soporte (DTS) que contiene (i) los componentes general,
urbano y rural, (i) los programas y proyectos, (iii) los instrumentos de gestiény
financiacion, (iv) el programa de ejecucién y la (v) cartografia '

3. Proyecto de Acuerdo: Es fa propuesta de acto administrativo mediante el cual
se adoptara el Plan de Ordenamiento Territorial — POT, su estructura coincidira
corn el Documento Técnico de Soporte y lo aprobaréd en toda su extensién
incluida su can‘ograffa (--)

Asi las cosas, el documento técnico de soporte (DTS) que forma parte mtegrai del Plan _
Basico de Ordenam|ento Territorial son vinculantes, por ser este un instrumento de
planlflcacmn de caracter normativo con fuerza de Ley.

El documento técnico de soporte €s un mstr_umento por medio del cual se desarrolia el
modelo de ocupacion territorial y tiene per objetivo desarrollar estrategias, politicas y
decisiones como las normas urbanisticas y las disposiciones complementarias, que son de
obligatorio cumplimiento para las autoridades, inversionistas, promotores y la comunidad
en general. :

En concordancia con lo anterior, el Acuerdo N° 002 de 2023 “Por medio del cual se adopta
la revision general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el municipio de
Anapoima, Cundinamarca™ y su documento técnico de soporte — DTS son considerados
instrumentos fundamentales de caracter técnico y normativo que respaldan y justifican la
gestion e implementacion del PBOT en el Municipio, ya que contienen el diagndstico, la
formulacién, las politicas, las éstrategias, los estudios detallados y la cartografia necesarios
para guiar el desarrollo fisico del territorio a'largo plazo. En ellos se indica lo siguiente:

Dentro de la vision territorial municipal se determiné que:

“‘Articulo 6. Visién Territorial del Municipio de Anapoima. Mediante la
implementacion del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial - PBOT,
se busca que para el afio 2034 Anapoima se posicione en la regién y en fa provincia
del Tequendama, como un municipio. estratégico en la configuracion de la red de
municipios que estructure un conjunto regional de carécter turistico, agropecuario y
forestal, en el que todos sus habitantes y visitantes gocen de un optimo nivel de
vida, basado en el adecuado ordenamiento de sus territorios urbano y rural, la
~ Optima prestacion de servicios puablicos, un sistema eficiente de vias y transporte,
espacios publicos de calfidad articulados a la Estructura Ecolégica Principal y una
red completa de equipamientos destinados a la prestacién de servicios sociales.

La proteccion y gestion integral def agua sera el principal factor en las determinantes
de ordenamiento y desarrolio sostenible del terriforio, en relacién con una Estructura
Ecolégica Principal restaurada, protegida y . preservada para las nuevas
generaciones, lo que garantizara la prestacion de servicios ambientales y permitira
a todos los habitantes y visitantes disfrutar de la calidad del paisaje natural, los
ecosistemas orogréaficos e hidricos.
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La calidad de vida y el desarrollo econérnico que alcanzard la region y el municipio,
seran fos principales atractores de turistas y familias, que encontraran en Anapoima
areas residenciales de calidad, conjuntos de vivienda campestre y dreas suburbanas
con altos estandares ambientales en armonia con las areas protegidas. el paisaje
natural propio de la region, las formas de vida local y el patrimonio existente.”

Subrayado fuera de texto

En este orden de ideas, dentro de las proyecciones que se tuvieron en cuenta en el
documento técnico de soporte — DTS a partir de los reportes del Censo DANE 2018 se
atendieron los escenarios de poblacion, vivienda y suelo para Anapmma hasta !a vigencia
2034, seglin Ios S|gu1entes datos:

Tabla 2. Poblac

- Cabecera Municipal

2022 | Zonas urbanas y Rural Disperso
TOTAL

Cabecera Municipal

2023 | Zonas urbanas y Rural Dispersg

) TOTAL

Cabecera Municipal
| 2024 | Zonas urbanas y Rural Disperso
TOTAL
2025 | Cabecera Municipal
Zonas urbanas vy Rural Disperso
TOTAL
Cabecera Municipal _
2026 | Zonas urbanas v Rural Disperso
TOTAL
: Cabecera Municipal
2027 | Zonas urbanas y Rural Disperso
TOTAL ]
Cabecera Municipal - ]
2028 Zonas urbanas y Rural Disperso
. TOTAL
Cabecera Municipal
2029 | Zonas urbanas y Rural Disperso
TOTAL
Cabscera Municipal
2030 | Zonas urbanas vy Rural Disperso
TOTAL
Cabecera Municipal
- 2031 | Zonas urbanas y Rural Disperso
TOTAL
) Cabecera Municipal
2032 | Zonas urbanas ¥ Rural Disperso
TOTAL
Cabecera Municipal
2033 | Zonas urbanas v Rural Disperso
TOTAL
Cabecera Municipat
2034 | Zonas urbanas y Rural Disperseo.
TOTAL

Fuente DTS- PBOT
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Segun la poblacién proyectada para esta vigencia 2025, e ‘Municipio cuenta con una
poblacion estimada de 18.367 habitantes con un total de 7.381 hogares, con una media
considerada de 2,5 personas por hogar, por lo que el horizonte a 2034 debera proveer de
647 viviendas seglin el andlisis de la necesidad de nueva vivienda urbana.

Para efectos del (I:élculio de la necesidad de 'suéio se parte de tres (3) condiciones
basicas: ' ' ‘

- “La primera es que aproximadamente el 80% de las viviendas-en Anapoima son
casas y la tendencia no cambiara sustancialmente en Ia vigencia def Plan.

Eso indica que una densidad urbana de 50 viviendas por hectérea itil es una
media adecuada, que permite ademdés dar cabida a algunos posibles proyectos de
vivienda multifamiliar de cinco pisos, altura adecuada para la vivienda de interés
social y prioritario. Segtin lo anterior, la necesidad de vivienda urbana a 2034 es de
3.963 unidades, la necesidad de suelo dtil residencial es de 79 hectareas (tiles
aproximadamente. - :

La segunda condicion es que se estima que una ciudad equilibrada destina el 50%
de su suelo para vivienda, el 25% para parques y equipamientos que sirvan a
los nuevos sectores residenciales, el 20% para vias y otras redes de
infraestructura y el 5% para usos complementarios a la vivienda.

La aplicacion de estos parametros af caso del Municipio de Anapoima, implica que
para una dimension total de 79 hectéreas dtiles residenciales es necesario disponer
de 79 hectareas adicionales a destinar de la siguiente manera:

» 39,50 hectireas para parques y equipamientos de los nuevos sectores
residenciales; :

* 31,60 hectareas para vias arterias y locales

e . 7,90 hectareas para usos de comercio y servicios, complementarios a la
vivienda. ' ' '

Pa?érﬁetros de distribucion - Municipio de Anapoima
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Fuente: DTS - Abril 2023 — POT Acuerde 002/23

Finalmente, la tercera condicion es que el Municipio cuenta actualmente con
51.693,79 m2 (5,17 hectareas) de espacio publico. Los principales espacios publicos
son el Parque Principal y ef Camelién Francisco de Paula Santander. Este dltimo
aporta 7.156,28 m2. Para el total de poblacién de la cabecera urbana segun ef DANE
(7.872 en 2022), la media de espacio piblico por habitante para ef afio 2022 es de
6,57 m2, un indicador realmente critico y que requiere de respuestas contundentes
desde ef ordenamiento territorial.

Para lograr hoy un esténdar de 10 metros cuadrados por habitante, seria necesario
alcanzar la cifra de 78.720 m2 de espacio publico efectivo. Quiere decir que el
municipio tiene un déficit actual de 27.026,21 m2, puesto que solo cuenta
actualmente con 51.693,73 m2.

Lo anterior significa que, para superar el gran déficit de espacio ptblico, es
recomendable afectar aproximadamente 3 hectareas brutas para parques nuevos.

Subrayado fuera de texto

Por lo que es pertinente aclarar que es factible la aplicacion de la “densidad urbana de 50
viviendas por hectarea Gtil”, a través del Tratamiento Urbanistico de Desarrollo
definiéndose para el suelo urbano y las areas de expansion propuestas en el modelo de
 ordenamiento territorial — MOT que puedan contar con las condiciones urbanisticas y las
normas volumétricas permitidas para el desarrollo, con base en las fichas normativas

establecidas.

En este sentido, atendiendo lo anteriormente expuesto y teniendo en cuenta el Acuerdo N°
002 de 2023 “Por medio del cual se adopta la revision general del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial para el municipio de Anapoima, Cundinamarca’, segun la
informacién que reposa en la Base de Datos Geografica (BDG) y en la cartografia oficial de
esta Secretaria, se presentan los siguientes lineamientos:
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Imagen 1. Tratamlentos Urbanlsticos

Fuente: BDGC — Secretaria de Planeacién

“Articulo 111. Tratamientos Urbanisticos

Los tratamientos urbanisticos orientan las intervenciones que se pueden realizar en
fa totalidad del suelo urbano y de expansién urbana. Los tratamientos brindan
respuestas diferenciadas para cada condicion existente, como resuffado de la
valoracion de las caracteristicas fisicas de cada zona y su funcién en ef modelo
territorial, con los propésitos de consolidar, mantener, revitalizar, mejorar y

generar espacios adecuados para el desenvolvimiento de las funciones def

. munJCIp!o

‘Se definen cuatro (4) tratamientos urbanisticos para el suelo urbano y de expansron

de Anaporma a saber:

1. Tratamiento de conservacion. Aplica a los inmuebles definidos como Bienes
de Interés Cultural del nivel municipal. Para estos inmuebles la norma urbana

www.anapoima-cundinamarca.gov.co
urbanismo@anapoima-cundinamarca.gov.co
Calle 2 # 3-36 Codigo Postal 252640

(1) 8993736 - 8093060 Ext. 124 - 125




MUNICIPIO DE ANAPOIMA — CUNDINAMARCA
_ SECRETARIA DE PLANEACION
DIRECCION DE DESARROLIO TERRITORIAL Y URBANISMO
' ' CODIGO: 181 Pagina 8 de 12

A o VERSION: 1 l FECHA: 22/12/2016-

Mg?ﬁc‘ggom OFICIO EXTERNO

determina que se deberédn conservar sus valores arquitecténicos y/o
testimoniales y/o0 historicos.

2. Tratamiento de consolidacién urbanistica. Regula la transformacion de las
estructuras urbanas de la ciudad desarrollada, garantizando coherencia entre
la intensidad del uso del suelo y el sistema de espacio publico existente o
planeado. : '

3. Tratamiento de desarrollo. Aplica a predios urbanos no urbanizados y a los
suelos de expansion urbana. Los suelos urbanos no urbanizados deberan
formular y adoptar su correspondiente plan parcial, si el érea bruta supera las
dos hectareas. Todos los suelos de expansion urbana deben formular y adoptar
su correspondiente plan parcial, previo al proceso de licenciamiento.

4. Tratamiento de renovacién urbana. Entiende por Renovacion Urbana, el
tratamiento mediante el cual en determinadas areas desarrolladas al interior defl.
suelo urbano se establecen las directrices para orientar y regular su
transformacion o recuperacion, con el fin de potenciar su ocupacion, o detener
y revertir los procesos de deterioro fisico y ‘ambiental, promover el
aprovechamiento intensivo de la infraestructura pablica. existente, impulsar la
densificacion racional de areas para vivienda y otras actividades; promoviendo
su uso eficiente y sostenible. Este tratamiento podra desarrollarse mediante las
modalidades de reactivacién, redesarrollo y revitalizacion (..))". (Subrayado
fuera de texto)

Paragrafo 1. Las é4reas objefo de los diferentes tratamientos urbanisticos se
encuentran sefialadas en los Mapas No. P-19, P-29, P-36, -P-43, denominados
“Tratamientos urbanisticos en suelo urbano y de expansion” y “Iratamientos
urbanisticos Zona Urbana San Antonio de Anapoima”, “Tratamientos urbanisticos
Zona Urbana Patio Bonito” y “Tratamientos urbanisticos Zona Urbana La Paz”
correspondientemente, que hace parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. E/ uso del suelo para los tratamientos urbanisticos en suelo urbano
y de expansion y las normas volumeétricas deberén dar cumplimiento con base en lo
establecido en el Anexo 09. Fichas normativas, para cada uno de los sectores
definidos en el mapa P-24 Sectores normativos urbanos y en cumplimiento a lo
establecido en fos mapas P-19 Tratamientos urbanisticos en suelo urbanc y de
expansion, P-29 Tratamientos urbanisticos zona urbana San Antonio de Anapoima, -
P-36 Tratamientos urbanisticos zona urbana Patio Bonito y P-43 Tratamientos
urbanisticos zona urbana La Paz, que hacen parte integral del presente Acuerdo”.

Subrayado fuera de texto

A través de estos tratamientos urbanisticos como determinantes del PBOT se regul6 el
desarroilo de la zona urbana y de las areas de expansion urbana mediante las fichas
normativas para el manejo diferenciado como se indica a continuacion:
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“Articulo 114. Norma espec:f’ ica por sectores normativos para el suelo urbano
y de expansion urbana.

Las fichas normatlvas para suelo urbano y de expans:on urbana, contienen los
siguientes aspectos:

1. Tratamiento urbamstlco en suelo urbano y de expansion urbana: se
delimitan cada uno de los tratamientos, en relacion a las caracteristicas fisicas
de cada zona, estableciendo normas urbanisticas que definen un manejo

- diferenciado  en cada una de -las dreas detalladas: Conservacion,
consolidacién, desarrollo v renovacién urbana. (...

3. Normas volumétricas:
3.1} Intensidad de uso: indice de ocupacion, indice de construccién, altura
maxima;
3.2) Aislamientos: antejardin, aislamiento posterior, aislamiento Iatera! frente
minimo de lote;
3.3) Estac:onamlentos: cupos minimos, rampa de acceso.

4. Cesiones publicas: para espacio pubhco equ:pamrentos % de cobertura
boscosa

5. Identificacién de los sistemas generales trazado y localizacién de elementos

de la Estructura Ecologica Principal y de los sistemas generales de espacio’

. . pablico, equipamientos y movilidad, y los proyectos y planes estratégicos
proyectados por el presente Acuerdo

6. Notas: se hace precision en los contenidos establecidos en la ficha normativa’.

Subrayado fuera de texto

- Adicionalmente, estas fichas normativas cuentan con las NOTAS COMUNES A TODOS
LOS TRATAMIENTOS, que permiten aclarar el desarrollo constructivo de unidades
habitaciones o unidades comerciales que deberan cumplir entre otros con el siguiente
numeral: :

‘Los proyectos con més de seis (6) viviendas o unidades comerciales y de servicios
que compartan areas comunes deberan destinar un porcentaje para zonas verdes
recreativas, servicios comunales y equipamiento comunal’.

Es pertinente indicar que estos tratamientos urbanisticos definidos dentro del Componente
Urbano para el municipio de’ Anapoima‘ determinan que el uso del suelo residencial
contempla la modalidad de “Vivienda en densidades diferenciales”, o cual implica que
las normas de vivienda deben adaptarse a las particularidades de cada zona, considerando
las condiciones de habitat, las nece3|dades especificas de la poblacién y la vocacion del
suelo urbano.
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Este enfoque permite una planificacion territorial flexible, que evita la aplicacion de un
estandar Unico para todo el municipio y reconoce la diversidad existente en la estructura
social y fisica del territorio. :

En consecuencia, las densidades de vivienda varian segln las condiciones
urbanisticas, ambientales y sociales de cada sector, garantizando asi un desarrollo
equilibrado y sostenible. -

En este sentido, se hace claridad en cuanto al Tratamiento de Consolidacién siendo este
un tratamiento disefiado urbanisticamente para areas ya desarroliadas atendiendo los
lineamientos antes expuestos y con la finalidad de regular zonas que cuentan con servicios
publicos y equipamientos, permitiendo un aumento moderado de la edificabilidad, asi
mismo debe mantener las condiciones de la infraestructura, el trazado vial y el equilibrio de
los usos en sus areas desarrolladas, aplicando normas especificas para la construccion en
estos predios.

V. PRECISIONES CONCEPTUALES

De acuerdo, con la determinacién de los tratamientos urbanisticos, ta clasificacion del uso
del suelo residencial y las normas que regulan el desarrollo territorial del municipio de
Anapoima — contenidas en las fichas normativas anexas ai Plan Basico de Qrdenamiento
Territorial - PBOT, es pertinente tener en cuenta las siguientes precisiones conceptuales
aplicables al desarrollo urbanistico:
- Area bruta: Es la superficie total que se calcula a partir de ios limites exteriores de
un predio incluyendo todo lo que esta dentro de los limites. '

Area sin desarrollar: Son Terrenos no urbanizados, ni edificados, localizados en
suelo urbano y de expansién, comprendidos dentro de los limites del municipio.

Area o predio urbanizable no urbanizado: Son las areas o predios que no han
sido desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o
que aln cuando contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de
urbanizacion aprobadas en la misma. '

Area o predio urbanizado: Se consideran urbanizados las areas o predios en los
que se culminaron las obras de infraestructura de redes, vias locales, pargues y
equipamientos definidas en las licencias urbanisticas y se hizo entrega de las
cesiones publicas a la Administracién Municipal. ' '

Area neta urbanizable: Area resultante de descontar dei area bruta de un terreno
que se'va a urbanizar las areas afectadas por la malla vial arterial principal o
complementaria, por el sistema de transporte y por los elementos pertenecientes al
suelo de proteccion que incluye la estructura ecolégica principal — EEP.
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Area Utl! Es el area resultante de restar al 4rea neta urbanizable, el area
correspondiente a la malla vial intermedial, local, las franjas de control ambiental de
ias vias de la malla vial arterlal Yy las zonas de cesion para parques y equzpamlentos
comunales publicos

Habitabilidad: La habitabilidad esta sujeta a las condiciones del confort, cuidado y
a la calidad ambiental necesarias para garantizar un nivel minimo de espacio,
iluminacién, ventilacién y acceso a servicios publicos, por lo que el drea' minima de

- la vivienda sera la que resulte de multipiicar el nimero de alcobas por 25 m2 en
promedio, diferenciando entre habltamones principales y sencﬂlas

Vivienda adecuada Se entiende como el espacio que cubre las necesidades

basicas de sus ocupantes, disponiendo de un nimero suficiente de dormitorios y

areas comunes, atendiendo los lineamientos establecidos en las Objetivos de

Desarrollo Sostenible (ODS) y la ONU-H4bitat, por lo que la vivienda adecuada debe
© garantizar seguridad de la tenencia, la disponibilidad de los servicios plblicos (agua,

saneamiento, energia), aseqwblltdad habitabilidad (seguridad fisica ‘y espac;o
- suf‘ iciente), accesibilidad, ubicacién y adecuacion cultural.

Densidad: La densidad se determlna con base en Ia capamdad del territorio v la
normativa urbana vigente, estableciendo el ndmero. maximo de habitantes o
viviendas permitidas en un area determinada, con el propdsito de asegurar la
habitabilidad, la eficiencia de los servicios pL’lincoS y la sostenibilidad del entorno.
Este calculo debera realizarse sobre el drea bruta del predio, conforme a las
disposiciones del PBOT.

IV. CONCLUSIONES
La presente interprétacién genera las siguientes conclusiones:

Para los Tratamientos de Desarrollo, Consolidacién y Renovacién Urbana las densidades
diferenciales son el resultado de la aplicacién de las notas comunes y las fichas normativas
que permitan garantizar condiciones urbanisticas, ambientales y sociales en el marco
del desarrollo urbanistico sobre el drea neta del proyecto, a partir del cumplimiento de las
cesiones publicas y/o su correspondiente sustitucidn segtin el Acuerdo Municipal N° 007 de
2018 y las areas comunes de cada uno de los proyectos urbamsticos que se presenten ante
la Secretaria de Planeacion.

Sin embargo, para el Tratamiento de Consolidacién es prec;so indicar que los predios que
cuenten con areas para desarrolios urbanisticos, donde se planteen proyectos con mas de
6 unidades habitacionales, de comercio y servicios, que compartan areas comunes deberan
adelantar la-entrega de espacio publico y equtpamlentos sSus denSIdades estaran sujetas
al area neta del proyecto :
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En relacion con las cesiones publicas para el Tratamiento de Consolidacion, se precisa que,
por via de analogia, se aplicaran los parametros establecidos en las fichas normativas
urbanas, en consecuencia, debera considerarse que el porcentaje correspondiente a
Espacio Publico equivale a: :

- 18% del area neta urbanizable para espacio publico (plazas, parques y plazoletas)
- . 7% del &rea neta urbanizable para uso dotacionat_. '
V1. VIGENCIA

La presente circular rige a partir de su expedicidn y estara-sujeta a la vigencia del Acuerdo
N° 002 de 2023. ' _ '

En el marco de lo expuesto, la atencién a la presente circular, se debe dar conforme a las

reglas constitucionales, legales y reglamentarias vigentes.

PUBLIQUESE Y C(JMPLASE

7
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